











Projektas
ŠILUTĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS
TARYBA

sprendimas 

DĖL ŠILUTĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ MAKSIMALIŲ ADMINISTRAVIMO MOKESČIO TARIFŲ APSKAIČIAVIMO TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO
2014 m. vasario    d. Nr. T1-
Šilutė

 
Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 16 straipsnio 2 dalies 37 punktu, 18 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. gegužės 23 d. nutarimu Nr. 603 „Dėl Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdinių nuostatų patvirtinimo“, Šilutės rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a:

1. Patvirtinti Šilutės rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų maksimalių administravimo mokesčio tarifų apskaičiavimo tvarkos aprašą (pridedama). 

2. Patvirtinti Šilutės rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų skaičiuojamąjį administravimo mokesčio tarifą – 0,126 Lt už 1 m² be PVM.

3. Nustatyti, kad asmens, pretenduojančio teikti administravimo paslaugas, siūlomas administravimo tarifas ar administratoriaus apskaičiuotas konkretaus namo bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifas negali viršyti pagal 1 punkte nurodytame apraše nustatytą tvarką apskaičiuoto namo maksimalaus administravimo mokesčio tarifo dydžio.

4. Pripažinti netekusiais galios Šilutės rajono savivaldybės tarybos 2003 m. vasario 7 d. sprendimo Nr. 1-516 „Dėl Daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų nuolatinės techninės priežiūros (eksploatavimo) darbų sąrašo patvirtinimo ir tarifų nustatymo“ 2 punktą ir 2009 m. kovo 26 d. sprendimo Nr. T1-898 „Dėl Šilutės rajono savivaldybės tarybos 2003 m. vasario 7 d. sprendimo Nr. 1-516 „Dėl Daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų nuolatinės techninės priežiūros (eksploatavimo) darbų sąrašo patvirtinimo ir tarifų nustatymo“ pakeitimo“ 1 punktu nustatytą daugiabučių gyvenamųjų namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifą. 
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        PATVIRTINTA

        Šilutės rajono savivaldybės tarybos 

        2014 m. vasario    d. 

        sprendimu Nr. T1-
ŠILUTĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ MAKSIMALIŲ ADMINISTRAVIMO MOKESČIO TARIFŲ APSKAIČIAVIMO TVARKOS APRAŠAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Šilutės rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų butų ir kitų patalpų savininkų maksimalių bendrojo naudojimo objektų administravimo mokesčio tarifų apskaičiavimo tvarkos aprašas (toliau – aprašas) reglamentuoja daugiabučio gyvenamojo namo butų ir kitų patalpų savininkų bendrojo naudojimo objektų maksimalaus administravimo mokesčio tarifo apskaičiavimą, kai bendrojo naudojimo objektai administruojami pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnį.

2. Šiuo aprašu privalo vadovautis asmenys, pretenduojantys teikti Šilutės rajono savivaldybės daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administravimo paslaugas ir Šilutės rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu paskirti bendrojo naudojimo objektų administratoriai (toliau – administratoriai).

3. Aprašas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2010 ,,Privalomieji statinių (gyvenamųjų namų) naudojimo ir priežiūros reikalavimai“ ir atsižvelgiant į UAB ,,Sistela“ parengtas rekomendacijas dėl daugiabučių gyvenamųjų namų administravimo ir priežiūros mokesčio tarifų apskaičiavimų pagal 2013 m. spalio mėn. statinių statybos skaičiuojamąsias kainas.

II. PAGRINDINĖS SĄVOKOS

4. Apraše vartojamos sąvokos:

Skaičiuojamasis namas – daugiabutis su centriniu šildymu namas, kurio bendrojo naudojimo objektų normuojamoms administravimo sąnaudoms nustatyti sudaryta sąmata pagal rekomenduojamų darbų sąrašą. Skaičiuojamojo namo techninės charakteristikos:

bendrasis plotas – 2001–3000 m²;

bendrasis naudingasis plotas – 1800 m²,

pastato amžius 20–35 metai.


         Skaičiuojamasis administravimo mokesčio tarifas – skaičiuojamojo namo administravimo išlaidų mėnesinio mokesčio dydis be PVM už vieną kvadratinį metrą. Skaičiuojamasis administravimo mokesčio tarifas apskaičiuojamas atsižvelgiant į administratoriaus funkcijas, nustatytas Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdiniuose nuostatuose, patvirtintuose Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. gegužės            23 d. nutarimu Nr. 603 ir vadovaujantis statinių statybos skaičiuojamųjų kainų nustatymo principais bei aktualiomis rekomendacijomis.

Namo maksimalus administravimo mokesčio tarifas – pagal šiame apraše nustatytą tvarką apskaičiuotas konkretaus namo bendrojo naudojimo objektų maksimalus administravimo mėnesinio mokesčio tarifo dydis be PVM už vieną kvadratinį metrą naudingojo ploto.

5. Kitos šiame apraše vartojamos sąvokos atitinka sąvokas, apibrėžtas Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo pavyzdiniuose nuostatuose.

III. NAMO MAKSIMALAUS ADMINISTRAVIMO MOKESČIO TARIFO APSKAIČIAVIMAS

6. Namo maksimalus administravimo mokesčio tarifas apskaičiuojamas pagal formulę:

Tap = Tab x K1 x K2 x K3, kur:
           Tap – maksimalus administravimo mokesčio tarifas konkrečiam namui, Lt už 1 m² per mėnesį;

            Tab – skaičiuojamasis administravimo mokesčio tarifas, Lt už 1 m² per mėnesį;

            K1 – koeficientas, įvertinantis pastatų eksploatavimo laiką nuo eksploatacijos pradžios            (1 priedas);

            K2 – koeficientas, įvertinantis buitinių patogumų lygį (2 priedas);

            K3 – koeficientas, įvertinantis pastato bendrąjį plotą (3 priedas).

___________________________________

Šilutės rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų maksimalių administravimo mokesčio tarifų apskaičiavimo tvarkos aprašo

1 priedas

DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ MAKSIMALIŲ ADMINISTRAVIMO MOKESČIO TARIFŲ KOEFICIENTAI, ĮVERTINANTYS PASTATŲ EKSPLOATAVIMO LAIKĄ

	Eksploatavimo laikas
	Koeficientai (K1)

	Iki 10 metų
	0,80

	10–20 metų
	0,90

	20–35 metai
	1,00

	Daugiau kaip 35 metai
	1,10


___________________________

Šilutės rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų maksimalių administravimo mokesčio tarifų apskaičiavimo tvarkos aprašo

2 priedas

DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ MAKSIMALIŲ ADMINISTRAVIMO MOKESČIO TARIFŲ KOEFICIENTAI, ĮVERTINANTYS BUITINIŲ PATOGUMŲ LYGĮ

	Buitinių patogumų lygis
	Koeficientai (K2)

	Namai be centrinio šildymo
	0,80

	Namai su centriniu šildymu
	1,00


______________________________

Šilutės rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų maksimalių administravimo mokesčio tarifų apskaičiavimo tvarkos aprašo

3 priedas

DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ MAKSIMALIŲ ADMINISTRAVIMO MOKESČIO TARIFŲ KOEFICIENTAI, ĮVERTINANTYS PASTATŲ PLOTĄ

	Pastatų bendrasis plotas, m²
	Koeficientai (K3)

	Iki 1000
	1,45

	1001–2000
	1,25

	2001–3000
	1,00

	3001–4000
	0,95

	4001–5000
	0,90

	5001–6000
	0,80

	6001–7000
	0,70

	Daugiau kaip 7000
	0,55


____________________________

ŠILUTĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS

ŪKIO SKYRIAUS TURTO POSKYRIS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS
Dėl TARYBOS SPRENDIMO „DĖL ŠILUTĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ MAKSIMALIŲ ADMINISTRAVIMO MOKESČIO TARIFŲ APSKAIČIAVIMO TVARKOS APRAŠO PATVIRTINIMO“ PROJEKTO

2014 m. vasario 7 d.

Šilutė

	1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai.

	       Patvirtinti Šilutės rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų maksimalių administravimo mokesčio tarifų apskaičiavimo tvarkos aprašą, kad būtų galima skelbti bendrojo naudojimo objektų administratorių atranką. 

	2. Kaip šiuo metu yra sureguliuoti projekte aptarti klausimai.

	   Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 16 straipsnio 2 dalies 37 punktą Savivaldybės tarybos išimtinė kompetencija yra mokesčių tarifų nustatymas įstatymų nustatyta tvarka: „37) kainų ir tarifų už savivaldybės kontroliuojamų įmonių, savivaldybės biudžetinių ir viešųjų įstaigų (kurių savininkė yra savivaldybė) teikiamas atlygintinas paslaugas ir keleivių vežimą vietiniais maršrutais nustatymas, centralizuotai tiekiamos šilumos,  šalto ir karšto vandens kainų nustatymas (tvirtinimas) įstatymų nustatyta tvarka, vietinių rinkliavų ir mokesčių tarifų nustatymas įstatymų nustatyta tvarka;“.
        2012 m. gegužės 10 d. buvo pakeistas Lietuvos Respublikos civilinio kodekso  4.84 straipsnis, kurio 9 dalyje numatyta, kad maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo apskaičiavimo tvarką nustato savivaldybės taryba. Lietuvos Respublikos Vyriausybė 2013 m. birželio 20 d. nutarimu Nr. 567 „Dėl bendrojo naudojimo objektų administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ patvirtino Bendrojo naudojimo objektų administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarką, todėl būtina patvirtinti maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo apskaičiavimo tvarką, kad būtų galima organizuoti bendrojo naudojimo objektų administratorių atranką pagal pasikeitusį Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnį.  
    Šiuo metu Šilutės rajono savivaldybės teritorijoje yra vienas bendrojo naudojimo objektų administratorius UAB „Šilutės būstas“, kuris yra paskirtas neterminuotam laikui. Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82, 4.83, 4.84, 4.85 straipsnių pakeitimo ir papildymo įstatymo  5 straipsnį iki įstatymo  įsigaliojimo  neterminuotam laikui  paskirti   bendrojo naudojimo objektų administratoriai savo veiklą vykdo iki 2014  m. liepos  1  d.  Iki 2014 m. liepos 1 d. turi  būti  paskirti   minėto įstatymo   nustatyta   tvarka  ir  minėto įstatymo reikalavimus atitinkantys bendrojo naudojimo objektų administratoriai. 
          Šilutės rajono savivaldybės tarybos 2003 m. vasario 7 d. sprendimo Nr. 1-516 „Dėl daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų nuolatinės techninės priežiūros (eksploatavimo) darbų sąrašo patvirtinimo ir tarifų nustatymo“ 2 punktu nustatytas daugiabučių gyvenamųjų namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifas bei 2009 m. kovo 26 d. sprendimo Nr. T1-898 „Dėl Šilutės rajono savivaldybės tarybos 2003 m. vasario 7 d. sprendimo Nr. 1-516 „Dėl daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų nuolatinės techninės priežiūros (eksploatavimo) darbų sąrašo patvirtinimo ir tarifų nustatymo“ pakeitimo“ 1 punktu nustatytas daugiabučių gyvenamųjų namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifas 0,16 Lt/m² be PVM (0,19 Lt/m²  su PVM), kuris taikomas visiems daugiabučiams namams, todėl patvirtinus        Šilutės rajono savivaldybės daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų maksimalių administravimo mokesčio tarifų apskaičiavimo tvarkos aprašą būtina pripažinti netekusiais galios minėtus Tarybos sprendimus. Pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 18 straipsnio 1 dalį Savivaldybės tarybos priimtus teisės aktus  gali sustabdyti, pakeisti ar panaikinti pati savivaldybės taryba: „1. Savivaldybės tarybos priimtus teisės aktus gali sustabdyti, pakeisti ar panaikinti pati savivaldybės taryba. Kitų savivaldybės viešojo administravimo subjektų priimtus teisės aktus gali sustabdyti ar panaikinti pagal  kompetenciją savivaldybės taryba. Savivaldybės administracijos direktorius ar kiti savivaldybės viešojo administravimo subjektai savo priimtus teisės aktus gali sustabdyti ir juos pakeisti ar panaikinti. Savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotojo pagal kompetenciją priimtus teisės aktus gali sustabdyti ar panaikinti jis pats arba savivaldybės administracijos direktorius.“ 
      Gautas Vyriausybės atstovo Klaipėdos apskrityje tarnybos 2014-01-31 teikimas Nr. (5.1.)-TR-37, kuriame siūloma artimiausiame Savivaldybės tarybos posėdyje svarstyti Šilutės rajono savivaldybės tarybos 2003-02-07 sprendimo Nr. 1-516 antru punktu nustatyto ir Savivaldybės tarybos 2009-03-26 sprendimo Nr. T1-898 pirmu punktu pakeisto daugiabučių gyvenamųjų namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifo panaikinimo klausimą, nes pagal šiuo metu galiojančius teisės aktus turi būti patvirtinta maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo apskaičiavimo tvarka.   
       Gautas Vyriausybės atstovo Klaipėdos apskrityje tarnybos 2014-01-31 reikalavimas Nr. (5.1.)-TR-38, kuriame reikalaujama neatidėliojant įgyvendinti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 9 dalies nuostatą ir artimiausiame Savivaldybės tarybos posėdyje patvirtinti Maksimalaus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifo apskaičiavimo tvarką. 

	3. Kokių pozityvių rezultatų laukiama.

	        Vadovaujantis teisės aktais organizuojama daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų administratorių atranka, sudarytos terminuotos sutartys su paskirtais administratoriais. 

	4. Galimos neigiamos priimto projekto pasekmės ir kokių priemonių reikėtų imtis, kad tokių pasekmių būtų išvengta.

	Nenumatoma.

	5. Kokie šios srities aktai tebegalioja (pateikiamas aktų sąrašas) ir kokius galiojančius aktus reikės pakeisti ar panaikinti; jeigu reikia Kolegijos ar mero priimamų aktų,  kas ir kada juos turėtų parengti,, priėmus teikiamą projektą.

	Nėra.

	6. Jeigu reikia atlikti sprendimo projekto antikorupcinį vertinimą, sprendžia projekto rengėjas, atsižvelgdamas į Teisės aktų projektų antikorupcinio vertinimo taisykles.  

	Antikorupcinio vertinimo pažyma pridedama.

	7. Projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai ir išvados, ekonominiai apskaičiavimai (sąmatos), konkretūs finansavimo šaltiniai.

	        Aprašas parengtas vadovaujantis UAB ,,Sistela“ parengtomis rekomendacijomis dėl daugiabučių gyvenamųjų namų administravimo ir priežiūros mokesčio tarifų apskaičiavimų pagal 2013 m. spalio mėn. statinių statybos skaičiuojamąsias kainas.

	8. Projekto autorius ar autorių grupė.

	          Zita Tautvydienė, Ūkio skyriaus Turto poskyrio vedėja.

	9. Reikšminiai projekto žodžiai, kurių reikia šiam projektui įtraukti į kompiuterinę paieškos sistemą.

	        Daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų maksimalių administravimo mokesčio tarifų apskaičiavimo tvarkos aprašas. 

	 10.  Kiti,  autorių nuomone,  reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.

	         Pagal pateiktą tvirtinti Daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų maksimalių administravimo mokesčio tarifų apskaičiavimo tvarkos aprašą apskaičiuotas maksimalus bendrojo naudojimo objektų administravimo tarifas būtų:

         1. daugiabučio namo, kurio pastato bendrasis plotas iki 1000 m², pastato amžius 20-35 m., su centriniu šildymu, – 0,183 Lt/ m² be PVM (0,221 Lt/ m² su PVM), be centrinio šildymo – 0,146 Lt/ m² be PVM (0,177 Lt/ m² su PVM) ;

         2. daugiabučio namo, kurio pastato bendrasis plotas nuo 1001-2000 m², pastato amžius 20-35 m., su centriniu šildymu, – 0,158 Lt/ m² be PVM (0,191 Lt/ m² su PVM);

         3 daugiabučio namo, kurio pastato bendrasis plotas nuo 2001-3000 m², pastato amžius 20-35 m., su centriniu šildymu, – 0,126 Lt/ m² be PVM (0,152 Lt/ m² su PVM);

         4. daugiabučio namo, kurio pastato bendrasis plotas nuo 3001-4000 m², pastato amžius 20-35 m., su centriniu šildymu, – 0,120 Lt/ m² be PVM (0,145 Lt/ m² su PVM).



Ūkio skyriaus Turto poskyrio vedėja 
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