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DĖL ŠILUTĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2003 M. VASARIO 7 D. SPRENDIMO NR. 1-516 „DĖL DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ NUOLATINĖS TECHNINĖS PRIEŽIŪROS (EKSPLOATAVIMO) DARBŲ SĄRAŠO PATVIRTINIMO IR TARIFŲ NUSTATYMO“ PAKEITIMO

2009 m. kovo    d. Nr. 
Šilutė

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo (Žin., 1994, Nr. 55-1049; 2008, Nr. 113-4290)  16 straipsnio 2 dalies 37 punktu, 18 straipsnio 1 dalimi bei atsižvelgdama UAB „Šilutės butų ūkis“ 2009 m. vasario 4 d. raštą Nr. 02-143 „Dėl daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo bazinio tarifo apskaičiavimo metodikos patvirtinimo“, Šilutės rajono savivaldybės taryba   n u s p r e n d ž i a:

1. Pakeisti Šilutės rajono savivaldybės tarybos 2003 m. vasario 7 d. sprendimo Nr. 1-516 „Dėl daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų nuolatinės techninės priežiūros (eksploatavimo) darbų sąrašo patvirtinimo ir tarifų nustatymo“ 2 bei 3 punktus ir juos išdėstyti taip:

„2. Nustatyti daugiabučių gyvenamųjų namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifą – 0,18 Lt/m² be PVM. 

3. Nustatyti daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų nuolatinės techninės priežiūros (eksploatavimo) tarifą – 0,24 Lt/m² be PVM.“
2. Šis sprendimas įsigalioja nuo 2009 m. gegužės 1 d.  
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ŠILUTĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS 

ŪKIO SKYRIAUS TURTO POSKYRIS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Dėl TARYBOS SPRENDIMO „DĖL ŠILUTĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2003 M. VASARIO 7 D. SPRENDIMO NR. 1-516 „DĖL DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ NUOLATINĖS TECHNINĖS PRIEŽIŪROS (EKSPLOATAVIMO) DARBŲ SĄRAŠO PATVIRTINIMO IR TARIFŲ NUSTATYMO“ PAKEITIMO“ projekto
2009 m. kovo 5 d.

Šilutė

	1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai.

	         Nustatyti naują daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifą. 

	2. Kaip šiuo metu yra sureguliuoti projekte aptarti klausimai.

	        Šilutės rajono savivaldybės tarybos 2003 m. vasario 7 d. sprendimu Nr. 1-516 „Dėl daugiabučių gyvenamųjų namų bendrojo naudojimo objektų nuolatinės techninės priežiūros (eksploatavimo) darbų sąrašo patvirtinimo ir tarifų nustatymo“ nustatyti daugiabučių gyvenamųjų namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifas – 13 ct/m² plius 18 procentų PVM (2 ct/m²) bei daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų nuolatinės techninės priežiūros (eksploatavimo) tarifas – 24 ct/m² plius 18 procentų PVM (4 ct/m²). Pagal Pridėtinės vertės mokesčio įstatymo 2, 19, 51, 56, 58, 91 125-1 straipsnių pakeitimo ir 125-1 straipsnio pripažinimo netekusiu galios įstatymą nuo 2009 m. sausio 1 d. PVM tarifas yra 19 procentų, todėl siūloma pakeisti minėtą sprendimą. 
         Gautas UAB „Šilutės butų ūkis“ 2009 m. vasario 4 d. raštas Nr. 02-143 „Dėl daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo bazinio tarifo apskaičiavimo metodikos patvirtinimo“, kuriame prašoma patvirtinti daugiabučių gyvenamųjų namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifų apskaičiavimo metodiką bei patvirtinti bazinį administravimo tarifą. Šiuo metu UAB „Šilutės butų ūkis“ administruoja apie 550 daugiabučius gyvenamuosius namus Šilutės rajono savivaldybėje, kurių administruojamas plotas apie 321 tūkst. kv. metrų. Administravimo tarifas (šiuo metu galiojantis 0,15 Lt/m² su PVM) nebuvo peržiūrėtas ir nėra keistas nuo 2003 metų. UAB „Šilutės butų ūkis“ 2003 m. administravo 321 daugiabutį namą Šilutėje ir Rusnėje. Nuo 2003 metų didėjo darbo jėgos bei kuro išlaidos, išlaidos administruojamų namų mokesčiams apskaičiuoti, jiems paskirstyti, sąskaitoms-pranešimams spausdinti ir pristatyti, taip pat didėjo įmokų surinkimo ir mokėjimų kontrolės išlaidos bei visos kitos einamosios kasdieninės Bendrovės veiklos išlaidos, susijusios su daugiabučių namų administravimu.

          2008 metais Šilutės rajono savivaldybė paskirtam administratoriui perdavė administruoti papildomai 229 namus, kurie yra Šilutės rajono savivaldybės seniūnijų teritorijose. Šių namų administravimui bei priežiūrai yra būtina skirti žymiai daugiau dėmesio ir laiko ne tik dėl namų kiekio ir išsidėstymo didelėje teritorijoje (atstumų tarp administruojamų namų), bet ir dėl to, kad jie daugelį metų nebuvo administruojami ar kitaip tinkamai prižiūrimi.  

           Visos nurodytos aplinkybės sąlygojo ženklų UAB „Šilutės butų ūkis“ administravimo išlaidų padidėjimą ir šios išlaidos yra didesnės nei lėšos, surenkamos iš administravimo tarifo. 
          UAB „Šilutės butų ūkis“ parengė Daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifų apskaičiavimo metodiką bei pateikė bazinio tarifo apskaičiavimus (pridedama). 
          Siūloma netvirtinti Daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifų apskaičiavimo metodikos, o tik nustatyti daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifą – 0,18 Lt/m² be PVM, nes daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkams gali būti neaiški metodika ir kaip yra apskaičiuojamas administravimo tarifas. 

	3. Kokių pozityvių rezultatų laukiama.

	        Paskirtas Administratorius apskaičiuos PVM mokestį pagal šiuo metu galiojančius teisės aktus Nustatytas daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifas padengs Administratoriaus išlaidas, pagerės administravimas. 

	4. Galimos neigiamos priimto projekto pasekmės ir kokių priemonių reikėtų imtis, kad tokių pasekmių būtų išvengta.

	        Daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkams, kurių namų bendrojo naudojimo objektus administruoja UAB „Šilutės butų ūkis“, padidės bendrojo naudojimo objektų administravimo išlaidos (50 kv. m 2 kambarių butui padidės 2,97 Lt/mėn.).

	5. Kokie šios srities aktai tebegalioja (pateikiamas aktų sąrašas) ir kokius galiojančius aktus būtina pakeisti ar panaikinti, priėmus teikiamą projektą.

	―――――

	6. Jei sprendimui įgyvendinti reikia kolegijos ar mero priimamų aktų,  kas ir kada juos turėtų parengti,  šių aktų metmenys.

	―――――

	7. Projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai ir išvados, ekonominiai apskaičiavimai (sąmatos), konkretūs finansavimo šaltiniai.

	Projekte siūloma patvirtinti Daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimo tarifą – 0,18 Lt/m² be PVM. Į tarifą įtraukiamos vieno mėnesio darbo užmokesčio (32384 Lt), socialinio draudimo (10039,04 Lt), pridėtinės išlaidos (12953,6 Lt), 5 procentų pelnas (2768,83 Lt). Visos išlaidos (58145,47 Lt) dalijamos iš Šilutės rajono savivaldybės teritorijoje administruojamų daugiabučių namų ploto (321000 m²). Apskaičiuotas tarifas būtų 0,18 Lt/m² be PVM  (58145,47 Lt : 321000 m²), 0,21 Lt/ m² su PVM, didėja 40 procentų palyginus su šiuo metu galiojančiu (0,15 Lt/ m² su PVM). Apskaičiavimas pridedamas. 

	8. Projekto autorius ar autorių grupė.

	          Zita Tautvydienė, Ūkio skyriaus Turto poskyrio vedėja.

	9. Reikšminiai projekto žodžiai, kurių reikia šiam projektui įtraukti į kompiuterinę paieškos sistemą.

	          ―――――

	 10.  Kiti,  autorių nuomone,  reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.

	           ―――――   


Ūkio skyriaus Turto poskyrio vedėja





               Zita Tautvydienė
DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BENDROSIOS NUOSAVYBĖS ADMINISTRAVIMO TARIFO APSKAIČIAVIMAS

           1. Išlaidos administravimo funkcijoms vykdyti apskaičiuojamos pagal formulę:

I  = Idu + Isodra + Iprdt + P;        (Lt)

čia:
I – išlaidos administravimo funkcijoms vykdyti, Lt;
Idu –  darbo užmokesčio išlaidos, Lt;

Isodra – socialinio draudimo išlaidos, Lt;

Iprdt – pridėtinės išlaidos, Lt;

P – norminis pelnas, Lt.

2. Darbo užmokesčio išlaidų poreikis skaičiuojamas vadovaujantis privalomu darbų sąrašu bei kitais privalomaisiais administravimo funkcijoms vykdyti reikalavimais. Nustatomas rekomenduotinas administruojamos įmonės darbuotojų pareigybių poreikis:
	Eil. Nr.
	Pareigybės pavadinimas
	Darbuotojų skaičius
	Darbo užmokesčio koeficientas (MMA)

k

	1.
	Direktorius
	1
	6

	2.
	Direktoriaus pavaduotojas techninei priežiūrai
	1
	5,2

	3.
	Vyriausias buhalteris
	1
	5,2

	4.
	Vyriausiojo buhalterio pavaduotojas
	1
	4,2

	5.
	Buhalteris
	2
	3

	6.
	Vadybininkas (techninei priežiūrai)
	3
	3

	7.
	Sekretorė-administratorė
	1
	2

	8.
	Teisininkas
	1
	3,5

	9.
	Programuotojas
	1
	2

	10.
	Valytojas-kurjeris
	1
	1,5


3. Darbo užmokesčio išlaidų apskaičiavimas orientuotas į valstybės įstatymais nustatytus minimalius valandinius ir mėnesinius atlygius. Šiuo metu jis sudaro 800 litų mėnesiui. Dėl kuruojamo Pagėgių rajono savivaldybės „City Service“ padalinio 20 % mažinamas direktoriaus, direktoriaus pavaduotojo techninei priežiūrai, vyr. buhalterės, vyr. buhalterės pavaduotojos atlyginimas.

Įmonės darbo užmokesčio išlaidos apskaičiuojamos:

                                                                   n

Idu = (a x k x n; (Lt)
                                                                                                             1-n

a – darbuotojų minimalus mėnesinis atlygis (MMA); (Lt)
k – tarifinio atlygio koeficientas;    

n – atitinkamų pareigybių skaičius.  
Idu = 800 x (6 x 1 x  80% + 5,2 x 2 x 80% + 4,2 x 1 x 80% + 2 x 3 + 3 x 3 + 2 x 1 + 3,5 x 1 + 2 x 1 + 1,5 x 1) = 800 x 40,48 = 32384 Lt
4. Išlaidos socialiniam draudimui, pridėtinės išlaidos, norminis pelnas apskaičiuojami:
4.1. Išlaidos socialiniam draudimui (Isodra) –  31% nuo darbo užmokesčio.

  Isodra = 32384 x 31% = 10039,04 Lt
4.2. Pridėtinės išlaidos  (Iprdt)  – 40% nuo darbo užmokesčio. 

       Iprdt = 32384 x 40% = 12953,6 Lt

4.3. Norminis pelnas  (P) – 5 % nuo visų išlaidų. 

       P = (32384 + 10039,04 + 12953,6) x 5% = 2768,83 Lt
5. Išlaidos administravimo funkcijoms vykdyti:

    I = 32384 + 10039,04 + 12953,6 + 2768,83 = 58145,47 Lt.
6. Bendrosios nuosavybės administravimo tarifas (be PVM) apskaičiuojamas pagal formulę:                                                 

                                    I

T  = –––––– ;  (Lt/m²)
                                                                            Ssąl          
S sąl – sąlyginis vidutinis Šilutės rajono administruojamos įmonės namų butų naudingas plotas S sąl = 321 tūkst. m2                                                                                                          

                 T  = 58145,47 : 321000 = 0,18 Lt/m² (be PVM).
___________________________________
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